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1 Preambul

D'acord amb I'article 76.2 de la Llei d'urbanisme!, correspon formular els plans d'ordenacid
urbanistica municipal (POUM) als ajuntaments.

L'article 101.3 de la mateixa llei, admet la possibilitat que I'ajuntament pugui assumir les iniciatives
de modificacié dels plans d'ordenacié municipal que proposi la iniciativa privada, cosa que
haurd de fer-se mitiancant acord exprés en aquest sentit.

D'acord amb I'article 96 de la mateixa llei, la modificacié de qualsevol dels elements d'una
figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regiren la seva
formulacié.

2 Introduccid

El present resum constiveix el document comprensiu a que es refereix l'article 8.5 de la Llei
d'urbanisme, en relacié a a la Modificacié puntual del POUM d'Alguaire que es proposa.

Segons I'esmentat precepte, ha de constar dels seguents elements:

Primer. Planol de delimitacié dels dmbits subjectes a suspensid de llicéncies i de tramitacié de
procediments, i concrecié del termini de suspensid i de I'abast de les llicencies i tramitacions que
se suspenen.

Segon. Un resum de I'abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti de la revisid o
modificacié d'un instrument de planejament urbanistic, planol d'identificacié dels ambits en els
gue I'ordenacié proposada altera la vigent i resum de I'abast d’aquesta alteracié.

3 Delimitacié de I'ambit subjecte a suspensié de llicéncies i tramitacions

En el moment de I'aprovacid inicial de la present proposta, caldrd suspendre I'atorgament de
noves llicencies de parcellacié i d'actuacions urbanistiques, aixi com la tramitacié dels
procediments que estiguin en curs, que afectin els terrenys inclosos en I'dmbits d'aquesta
modificacié puntual del POUM d'Alguaire. Aquesta suspensid és preceptiva segons l'article 73.2
de la Llei d'urbanisme.

Si I'ajuntament ho creu convenient, i en base al paragraf 1 del mateix precepte, pot acordar-se
la suspensid prévia d'agquestes actuacions i procediments amb cardcter previ a l'aprovacid
inicial, amb la finalitat d'estudiar els termes concrets de la modificacié puntual.

Per la seva banda, l'article 102 del Reglament d'urbanisme?, precisa i detalla les determinacions
gue ha de contenir aquest acord de suspensio.

Les referéncies que en aguest document es fan a la Llei d'purbanisme s'han d'entendre fetes al seu Text
refés, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, amb les modificacions introduides per la Llei
16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de la Generalitat i dels governs locals
de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica; per la Llei 14/2015, de 21 de juliol, de I'impost sobre els
habitatges buits, i de modificacid de normes tributaries; | per la Llei 3/2012 del 22 de febrer, de modificacid
del text refos de la Llei d'urbanisme.

2 De la mateixa manera, les referéncies al Reglament d'urbanisme ho sén al Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.
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Atenent al cardcter de les modificacions proposades, es considera necessdria la suspensié de
licencies en els dmbits afectats per la present modificacié puntual, el poligon PA-TI 32 ‘Partida de
Tabac' y el sector SUBA-06 ‘Cami de la Fdbrica-Colomina’.

Els efectes de la suspensid s'extingiran definitivament un cop aprobada definitivament la present
modificacié puntual.

A confinuacid, es mostren, en limit de color blau, els dmbits subjectes a suspensié de llicencies i
framitacions:

Imatge 1. POUM d'’Alguaire. Planol 04.01.Qualificacié i gestié del sdl (extracte). Ambit suspensid licéncies PA-T1-32 MDp-01
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I matge 2. POUM d'Alguaire. Planol 04.02.Qualificacid i gestid del sdl (extracte). Ambit suspensid licéncies SUBd-06 MDp-01

4 Resum de I'abast de les determinacions de la Modificacié puntual

4.1. Objectius i determinacions de la modificacio

Els objectius d'aquesta Modificacid sén concrets i no suposen cap variacid en l'edificabilitat,
l'ocupacid ni el volum permeés en el poligon d'actuacié urbanistica afectat. Es limiten a rectificar
algunes determinacions del POUM o de les seves modificacions, i pretenen acomodar les
previsions inicials del POUM al pas del temps i la redlitat fisica en el moment de desenvolupar el
sector.

4.1.1. Objectius de la modificacié

Els objectius de la present Modificacié Puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
d’Alguaire sén els seglents:

un cop I'organisme competent en matéria de carreteres va desestimar la opcid de I'acces
a les referides instal lacions a través d'un carril lateral al fracat de la N-230, i en el seu lloc va
tfraslladar-se aquest accés a traves de la rotonda nord del sector i d'un acceés lateral, amb
les consegUents incidencies en la organitzacié interna de I'activitat industrial en les seves
confluéncies amb les cessions en aquell dmbit que contenien les previsions del POUM.
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4.1.2. Justificacié de la conveniéncia i oportunitat de la Modificacié puntual

Pel que fa a facilitar I'obtencié de terrenys adequats per a la ubicacié de zones verdes i
equipaments, la voluntat d'aquesta és crear un discontinu connectat al SOl Urbd consolidat del
nucli d'Alguaire que permeti realitzar les cessions d'equipaments i (parcialment) de zones verdes
en un emplacament que convenia més als interessos de I' Ajuntament d' Alguaire, enlloc del seu
emplacament segons les previsions origindries del POUM en el sol que ocupen les instal lacions
d'Indulleida SA, perd desconnectades del nucli urbd i amb mala accessibilitat.

L'ajust de les cessions a la realitat fisica del sector respon a una andlisi de les caracteristiques i
de la ubicacié d'aquest sector, que fan que el seu desenvolupament no s'hagi pogut produir a
curt termini, sind tot el contrari. Per tant, es considera que ajust de les esmentades cessions a la
realitat fisica del sector en el seu desenvolupament, un cop I'organisme competent en materia
de carreteres va desestimar la opcid de I'accés a les referides instal lacions a través d'un carril
lateral al tracat de la N-230, i en el seu lloc va traslladar-se aquest accés a traves de la rotonda
nord del sector i d'un acces lateral, amb les conseglents incidéncies en la organitzacié interna
de I'activitat industrial en les seves confluéncies amb les cessions en aquell dmbit que contenien
les previsions del POUM, s’adequa millor a les particularitats d’aquest sector.

A part d'aquestes modificacions, el present document, amb I'ajust del nou empla¢ament
de l'equipament al sector nord-est del SU (sector Fdbrica-La Colomina), permetrd millorar la
futura gestié i obtencié d'aquests terrenys, inclosos dins de sectors de Sol Urbanitzable, per part
de I'Administracié actuant.

Aquesta millora s'aconsegueix amb creacidé del sector discontinu, perd mantenint la superficie
vinculada a aquest de cada un d’ells, per tal que I' Ajuntament pugui obtenir aquests terrenys
prioritaris a destinar a equipament de forma ordenada i en continuitat del sol urbd consolidat
existent, independentment del sector que es desenvolupi primer.

La iniciativa d'aguesta modificacid puntual suposa la consolidacid de [I'equilibri _dels
interessos publics i privats, atés que:

- s'afavoreix el desenvolupament de les zones susceptibles de transformacié, en
convivencia amb el correcte desenvolupament de les activitats.

- es minimitza I'impacte de l'aplicacié del planejament amb un major reconeixement
de les preexistencies i possibilitats de desenvolupament dels sectors; evitant imputar
carregues innecessaries als propietaris de terrenys inclosos dins de sectors que tardaran en
desenvolupar-se.

- es mantenen les mateixes cessions per a sistemes de zones verdes i equipaments fixades
en el POUM.

- es facilita l'obtencié dels terrenys destinats a equipament, tof garantint la seva
funcionalitat en les diferents fases de desenvolupament del POUM i en un emplacament
més favorable als interessos publics de I'administracié actiant.

- es manté el percentatge de sols de cessid, satisfent les necessitats del municipi.

- es manté el percentatge de sols d’aprofitament privat, satisfent les necessitats dels privats

- no s'incrementa la edificabilitat assignada al sector, que es conserva malgrat I'increment
de superficie dels sols d'aprofitament i cessions.

- es manté el mateix percentatge de cessié d’aprofitament urbanistic.
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4.1.3. Determinacions i ambit de la modificacid

La proposta amplia I'dmbit de I'actual sector PA-TI-32 ‘Partida de Tabac’, i li afegeix un ambit
discontinu. Aguests dos ambits mantenen la classificacié origindria de SOl Urbd No Consolidat
(SUNCc).

En conseqUeéencia, el nou sector PA-TI-32 que es proposa, estard format pels seglents dos sub-
ambits:

PA-TI-32a: és la part que inclou els terrenys que actualment constitueixen el sector, que
estan ocupats en la seva major part per les instal lacions de Indulleida SA, paralela. és
parallel al tracat de la carretera N-230, entre les rotondes del cami del Molinot (TM

Vilanova de Segrid) i de I'accés a la partida de Tabac (TM Alguaire) i fins al limit del SU
amb el TM de Vilanova de Segrid.
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Imatge 3. Modificacid proposta. Planol 04.02.Qualificacié i gestié del sol (extracte). Subsector PA-TI-32a MDp-01
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- PA-TI-32b: compréen una porcid de terreny actualment inclosa dins del sector de sol
urbanitzable delimitat SUBd-06, Cami de la Fdbrica-Colomina, parallela a la carretera N-
230 al seu pas pel nucli d'Alguaire, al limit nord del Sol Urbd. En aguest dmbit es proposa
situar el sol de cessié per a sistema d'equipaments i parcialment de zones verdes que
ha de fer el poligon, ubicada en dues parcel les que actualment formen part del sector
de SOl urbanitzable delimitat SUBd-06

Aquests sectors resultants, PA-TI-32a i PA-TI-32b, mantenen els pardmetres generals definits
pel POUM per a I'antic PA-TI-32 Partida de Tabac (Us, IEB, Densitat, etc); i per tant, els
pardmetres resultants (sostre, habitatges, cessions,...), sén proporcionals a la superficie que
té cada un dels nous sectors, traslladant-se a cadascuna de les parts la classificacié que
atorgava el POUM per al sector inicial que es modifica.

4.2. Formulacid i documentacié de la modificacid

La present MpPOUM estd redactada per Simed Miquel Roé, advocat (Despatx Simed Miquel
Advocats Ass.) i per David Pampols Camats, arquitecte (Pampols Arquitecte SLP) per
encarrec de la rad social Indulleida SA, a requeriment de I'administracid actuant, I'Excm.
Ajuntament d’Alguaire.

Tenint en compte les disposicions legals vigents, i especialment 'article 118 del Reglament de
la Llei d'urbanisme, la present proposta s'estructura en els seguents apartats:

- Memoria, que contindrd els segUents subapartats:

- Justificacié de la conveniéncia de la modificacié

- ldentificacié i descripcié de les determinacions i les normes urbanistiques objecte de
modificacio.

- Formulacié de les noves normes urbanistiques que es proposen i descripcid de les
demés determinacions que s'introdueixen per substituir les modificades

- Planols que identifiquen graficament les determinacions que son objecte de
modificacid i les que les substitueixen

La proposta inclou també, com a annexes, els documents que son citats en la memoria i
gue justifiquen algunes de les determinacions que es proposen

Modificacié Puntual Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal. Alguaire [Segria - Lleida]
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4.3. Parametres generals dels sectors. Comparativa amb planejament vigent

Aquesta modificacié puntual localitza el percentatge de cessions previstes pel Text Refds

arficulat del POUM ftfof mantenint les cessions d'espais lliures i equipaments i els
aprofitaments privat , amb el seglent quadre resum:
QUALIFICACIO Sol sup. Percen IEN Edif. max. Sol sup. Percen IEN Edif. max.
(m?2) (%) (m2st/ (m? st) (m?2) (%) (m2st/ (m? st)
m?2) m?2)
ISuperfl'cie del sector | 108.139 m?2 102.479 m?2 |
RESERVES DE SOL PUBLIC (SOLS DE CESSIO)
Viari, clau Xt 2.002 1.85% 8.729 8,52 %
Jardins, Places i Parcs, clau V 12.938| 11,96 % 11.726| 11,44 %
Verds lineals, clau VI 6.645 6,15%
Equipaments, clau E 2.768 2,56 % 2.619 2,56 %
Serveis técnics, clau T
TOTAL SOLS DE CESSIO 24353 22,52% 2487570 22,52%
SOL D' APROFITAMENT PRIVAT
Zona Industria aillada, clau 7b2 83.786| 77,48 % 0,98 81.983 79.405| 77,48 % 1,03 81.983
TOTAL SOLS D’ APROFITAMENT 83.786| 77,48 % 81.983 79.405| 77,48 % 81.983
TOTAL SECTOR 108.139] 100,00 % 0,98 81.983 102.479| 100,00 % 1,03 81.983

Quadre 1. Comparativa MDp/POUM pel que fa a sols de cessid, superficies d'aprofitament privat i les edificabilitats

5. Elements concrets que es modifiquen del pla d’ordenacié urbanistica municipal vigent

En la documentacié de cardacter normativ que conforma el Pla d’Ordenacié Urbanistica

Municipal d’Alguaire, es proposen les seguents modificacions:

En el VOLUM IIl. FITXES URBANISTIQUES DEL POUM D’ALGUAIRE, de les NU del POUM,

caldrles fitxes segUents:

- Fitxa Pla parcial urbanistic sector Cami dela Fabrica-Colomina (Codi

SUBA-06).

- Fitxa PA Partida de Tabac (Codi PA-TI-32).

En I'apartat PLANOLS: substitucié de la proposta del POUM en els sectors objecte
d'aguesta modificacidé puntual per la definida en els planols d'ordenacié del
document complert de la MDp:

- 0.03 Regulacid i Ordenacid del SOl No Urbanitzable (1/10.000)
- 0.04.01 Qudlificacid i Gestié del Sol (1/3.000)
- 0.4.02 Qudlificacid i Gestié del Sol (1/3.000)

Modificacié Puntual Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal. Alguaire [Segria - Lleida]

13



Document comprensiu

5.1 Articles de les Normes Urbanistiques modificats

Aquesta modificacié puntual no contempla la modificacié de cap article de les Normes
Urbanistiques del POUM.

5.2 Arficles aincorporar en les Normes Urbanistiques

Aquesta modificacid puntual no contempla la incorporacié de cap article a les Normes
Urbanistiques del POUM

5.3  Fitxes urbanistiques modificades

En el VOLUM lIl. FITXES URBANISTIQUES DEL POUM D’ALGUAIRE, de les NU del POUM, caldrd
modificar3 les fitxes segUents:

5.3.1. Fitxa PA Partida de Tabac (Codi PA-TI-32).
Fitxa PA Partida de Tabac Codi: PA-TI-32
1. Ambit

L'ambit d'aquest poligon és de caracter discontinu i estara format per els segUents
dos subsectors:

a. Inclou els terrenys delimitats pel propi limit del terme municipal d’Alguaire a I'est i
al sud; per la franja de domini public de la carretera N-230, a I'oest, i pel limit de
qualificacio fixat per les Normes Subsididries, al nord; tal com s'especifica en els
planols de la série 3. Qualificacid i gestid del sol a escala 1/3.000. La seva
superficie és de 103.576 m2.

b. La-superficie delpoligondlactuacid-ésde 102479 m?- Una superficie de 4.563 m?

de terreny situat al nord de la poblacié al costat de la carretera N-230.
c. Lasuperficie total del poligon d'actuacié és de 108.139 m2

2. Objectius

a. Ordenar el sol industrial que ocupa actualment les installacions de la societat
Indulleida i les seves futures ampliacions

gue-han-de-fer Materialitzar la configuracié d'una franja de terreny destinada a
zona verda que faci de coixi entre els usos industrials i els residencials situats al
nord.

> Envermell, text que se suprimeix

En blau, text que es modifica
En verd, text que s'afegeix
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3. Dades resultants del desenvolupament de I'ambit
a. L’edificabilitat maxima del poligon d’actuacio sera de 81.983 m2
b. Les superficies i els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus

de sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat
d’'aquest poligon d’actuacid sén els segUents:

RESERVES DE SOL PUBLIC Viari 8.729 2.002 m2 852 1,85 %
Espais Lliures H-A2612.938 m? 154411,96 %
Equipament 2619 2.678 m?2 2,56%
Verd Linial 2.619 m2 6,14%
SOL PUBLIC 23.074 24.353 m2 22,52%

SOL D' APROFITAMENT PRIVAT Industrial 79.405 83.786 m?2 77,48%
SOL PRIVAT 79.405 83.786 m?2 77,48%

A aquests sols de cessié caldra afegir el 10% d'aprofitament mitja establert a
I'article 43 del DL 1/05 i d'acord amb aquest POUM.

4. El sol d'aprofitament privat s'ordenard segons la normativa definida en el POUM,
aprovada per I'ajuntament i que es reflexa en els planols d’ordenacio.

d. Condicions de gestié i execucio:

El poligon d’'actuacidé s'executard pel sistema de reparcellacid, en alguna de les
modalitats d’iniciativa privada previstes en el DL 1/05, ja sigui compensacié o
concertacio.

Aquest PA es desenvolupard en—el-primer-sexenni-del POUM {2007-2013 inclosos)
segonslaprevisio-delpla-dietapes- dins d'un termini maxim de sis mesos a comptar

de la data en qué entri en vigor la seva actual configuracid. En tot cas haurd de
complir amb els terminis que s'indiquen a I'article 68.2.h del RLU que fa referéncia
ala construccié d'habitatges de proteccid oficial.

e. Regim transitori d'edificacid i usos:

Els edificis i installacions existents dins el poligon d'actuacié estaran a les
disposicions generals establertes en el Titol | d’aquestes Normes.
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53.2

Fitxa PP sector Cami de la Fabrica-Colomina (Codi SUBd-06).

Fitxa Pla parcial urbanistic sector Cami de la Fabrica-Colomina Codi: SUBd-06

1. Ambit

a.

Compren els terrenys situats en el paratge compres entre el camfi de La Fabrica i el
cami de La Colomina, per damunt del limit urba actual (cota aprox. 278-301 m).

. La superficie del sector, delimitat als planols de la serie 3. Qualificacio i gestio del sol a

escala 1/2.500, es de 12103 114.903 m?

Objectius

Ordenar aquest sectfor en base a la ubicacio de nous usos residencials de baixa
densitat, introduit parametres d'ordenacio urbanistica i d'edificaciéd en un ambit
d'edificacions disperses, pe tal de millorar I'estructura urbana i la facana del poble des
de la carretera nacional-230.

Obtenir la cessio d'una area verda en funcid dels minims establerts pel DL 1/05.

Obtenir la cessié del sols destinats a viari que garanteixin la connexid i articulacié del
feixit existent

Obtenir la cessido de sols destinats a equipaments que possibilitin la cobertura i
prestacions de serveis, a aquesta part del poble.

Condicions d'ordenacid, edificacid i Us:

. Coeficient d'edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector:

coeficient d'edificabilitat bruta total 0,20 m2sostre/so|
coeficient d'edificabilitat bruta residencial 0,20 m2sostre/sol
coeficient d'edificabilitat bruta complementaria 0,00 m2sostre/sol

. La densitat maxima d'habitatges bruta, no sera superior a 12 hab/Ha. Nombre

maximd'habitatges, 145.

. Percentatges: els percentatges minims de cessid que es podran ajustar en cada

sistema, el
percentatge minim de sol public i el maxim de sol privat d'aquest sector seran els
seguents:

RESERVES DE SOL PUBLIC Viari 20%
Espais Lliures 10%
Equipaments 5%
SOL PUBLIC minim 45%
SOL D' APROFITAMENT PRIVAT Residencial 55%
SOL PRIVAT maxim 55%

El pla parcial podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint
el minim total del 45% i respectant les condicions d'ordenacié d'aquesta fitxa aixi com
els minims exigibles per I'article 65.3 del TRLU

A aquests sols de cessio, caldra afegir el 10% d'aprofitament mitja establert a lI'article 43
del DL 1/05 i d'acord amb aquest POUM.
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Reserves de sol per habitatges de proteccié publica. S'eximeix al sector de fer la
reserva de sol corresponent al 20% del sostre d'Us residencial per a I'habitatge de
proteccid publica ja que, tot i aportar sols d'Us residencial de nova implantacio, la
densitat proposada per a aquest sector es inferior als 25 habitatges per hectadrea i les
fipologies d'habitatges resultants no son aptes per a la consfruccido d'habitatges
protegifs.

d. Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

- El pla parcial ordenard i dimensionard la vialitat del sector tenint en compte la
jerarquia que esdevé de l'estructura general del mateix.

- Les noves edificacions seran de baixa alcada, en coheréncia amb les construccions
del paisatge d'Aiguiare i les edificacions de l'entorn.

e. Relacid de zones: el sol d'aprofitament privat d'aquest sector, la posicid indicativa del
qual es determina en els planols d'ordenacid, s'ordenard segons el que el POUM
estableix per a les zones preferents a detallar, clau (6). En aquest sector, la zona a
detallar precisard i ajustara, els parametres establerts a la zona seguent:

- Zona de habitatge ailllat "ambit de la Colomina", clau (6a2). L'ordenacié del pla
parcial, ajustard els parametres d'aquesta quadlificacié, mantenint com a
parametres basics d'aquesta regulacio la superficie de la parcella, que en cap cas
serd inferior a 400 m?2 de sol. Alirament el nombre maxim de plantes en cap punt
serd en la seva total itat en el gdlib tedric definit per l'ocupacid maxima de la
parcella, no superior al 40%, i un pla vertical paraliel al terreny a una alcada
maxima de 7,60 mts.

- Zona d'habitatge aparellat "dmbit de la Colomina", clau (6a2)

- El pla parcial podrd determinar altres tipologies edificatories de major intensitat d'Us,
per tal de resoldre la estructura urbana del dmbit de la Colomina de manera
convenient i coherent al seu entorn proxim, aquesta possibilitat no suposa de cap
manera l'increment de I'edificabilitat bruta del sector.

Les parcelles actuals edificades inferiors a la parcella minima i les no edificades que
tinguin una dimensidé inferior al 80% de la superficie assenyalada, tindran la condicid de
parcella minim assenyalada en aquesta fitxa. La resta de parcelles s'hauran de
reparceldar. Les condicions parametriques d'edificacid i Us de la mateixa es
determinen al Titol V. Quadlificacié del sol. Regulacid de les zones d'aquest POUM.

4. Condicions de gestio:

a. El pla parcial establira els poligons que consideri oportuns, a fi i efecte de garantir
la urbanitzacid i transformacié de tot el sector que s'executad pel sistema de
reparcel lacié, dintre de les modalitats d'iniciativa privades previstes en el DL 1/05,
ja sigui per compensacié o per concertacié .

b. El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris incloses dins el
mateix es faran carrec dels costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema
d'espais lliures. Aixi mateix assumiran les despeses relatives al financament de les
noves infraestructures.

c. El pla parcial podra ajustar els percentatges de sol atribuits entre el sol de sistema
d'espais lliures i equipaments, sense disminuir el percentatge de sol public minim
fixat.

d. Pel que fa a la previsio del pla d'etapes, es preveu que aquest PMU es
desenvolupard en el primer sexenni del POUM (2007-2013 incloses).
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