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EDICTE
de 27 de gener de 2009, sobre un acord de la Comissio Territorial d Urbanisme
de Lleida referent al municipi d Alguaire.

La Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Lleida, en la sessio de 23 d’octubre de
2008, va adoptar I’acord segiient:

Exp.: 2008/031946/L
Modificacio del Pla d ordenacio urbanistica municipal numero 1 per a la correccio
d’errades materials, al terme municipal d Alguaire

La Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida, vista la proposta de la Ponéncia
Técnica, acorda:

—1  Aprovar definitivament la modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica mu-
nicipal nimero 1 per a la correccié d’errades materials, promogut i trames per
I’Ajuntament d’Alguaire, establint, d’ofici, la prescripcio segiient:

Respecte la modificacio 1, en la taula de I’article 202 anomenada “Activitats
agricoles, ramaderes o forestals”, els usos de la clau 10 es mantenen els vigents, és
a dir, son tots incompatibles.

—2 Publicar aquest acord i les Normes urbanistiques corresponents al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya al'efecte de la seva executivitat immediata,
tal com indica I’article 100 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme.

—3 Comunicar-ho a ’Ajuntament.

Contra I’acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar
recurs d’alcada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 1141 115 de
la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publi-
ques i del procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/1999, de 13
de gener, davant el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en el termini
d’un mes a comptar des de I'endema de la publicaci6 d’aquest Edicte al DOGC. El
recurs s’entendra desestimat si passen tres mesos sense que s’hagi dictat i notificat la
resoluci6 expressa i quedara aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

L’expedient restara, per a la consulta i la informacié que preveu I’article 101 del
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d’urbanisme, al Servei Territorial d’Urbanisme de Lleida (avinguda de Blondel,
54, tercera planta).

Lleida, 27 de gener de 2009
M. DoLoRrS TELLA 1 ALBAREDA

Secretaria de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Lleida
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ANNEX

Normes urbanistiques de modificacio del Pla d’ordenacio urbanistica municipal numero 1 per a la correccio d errades ma-
terials, al terme municipal d Alguaire

Annex
Normes urbanistiques de modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal
numero 1 per a la correccié d’errades materials, al terme municipal d’Alguaire

Article 202
Regulacio general dels usos admesos en el sol no urbanitzable

1. El régim general d’Us del sol no urbanitzable que de forma general es regula
a larticle 47 del Decret legislatiu 1/2005, es precisa en el present POUM
establint en cada grup d'usos admesos, una major concrecié i detall,
especificant en cada cas el grau de compatibilitat, condicionant o
incompatibilitat de I'is referenciat. En el cas dels usos condicionats, s’adjunta
una relacié de condicionaments al final de la taula corresponent que segueix a
continuacio:

(Segons els condicionants marcats pel DAR en el seu informe de 27 d’abril, en
I'article 202, s’ha de modificar el segient):

- Activitats agricoles, ramaderes o forestals:

Categories en SNU Clau 9a Clau 9b Clau 9c Clau 10
Area agricola de Area agricola de Area agricola
regadiu regadiu de seca
Regadius del

Plana baixa Canal de Plans de Dalt

Segriarenca Catalunya-Aragdé
Construccions -
instal-lacions destinades (5) (5) (5) Incompatible

a la crianga d’animals
(d’acord amb lart. 48.1
a RLU)

Construccions-
instal.lacions destinades (5) (5) (5) Incompatible
al conreu maquinaria o
estris (d’acord amb l'art.
48.1 aRLU)
Construccions
destinades a la guarda (5) (5) (5) Incompatible
de maquinaria o estris
(dacord amb  [lart.

48.1.b RLU)

Construccions

destinades a

'emmagatzematge o] (5) (5) (5) Incompatible

elaboracio de productes
de/per a la propia
explotacio
agroramadera (d’acord
amb l'art. 48.1.c RLU)

Construccions
destinades a
'emmagatzematge, o (5) (5) (5) Incompatible

prestaci6 de serveis
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propis dels centres de
jardineria (d’acord amb
I'art. 48.1.d RLU)

Allotjaments de
temporers rurals (2) (2) (2) Incompatible
(d’acord amb lart. 50.2
a RLU)
Habitatges familiars
rurals (d’acord amb l'art. (2) (2) (2) Incompatible
50.2.b RLU)
- Actuacions especifiques d’interés public
Categories en SNU Clau 9a Clau 9b Clau 9c Clau 10
Area agricola | Area agricola | Area agricola
de regadiu. de regadiu. | de seca. Plans
Plana baixa Regadius del de Dalt
Segrianenca Canal de
Catalunya-
Arago
Activitats col-lectives de caracter
esportiu, cultural, d’educacio en el . .
lleure i d’esbarjo (d’acord amb l'art. (6) (6) (6) incompatible
47.1.a RLU)
Equipaments i serveis comunitaris
que estiguin vinculats . .
funcionalment al medi rural © © © incompatible
(d’acord amb l'art. 47.1.b RLU)
Infraestructures propies del sistema
urbanistic de comunicacions 6) 6) 6) incompatible
(d’acord amb l'art. 47.1.c RLU)
Instal-lacions i obres necessaries
per a serveis técnics (d’acord amb (6) (6) 4) incompatible
I'art. 47.1.d RLU)
Reconstruccio i rehabilitacié de masies i cases rurals:
Categories en SNU Clau 9a Clau 9b Clau 9c Clau 10
Area agricola | Area agricola | Area agricola

de regadiu. de regadiu. | de seca. Plans

Plana baixa | Regadius del de Dalt

Segrianenca Canal de

Catalunya-
Aragd

Habitatge familiar 2) 2) 2) incompatible
Cases de pageés o establiments 2) @) @) incompatible
d’agroturisme
Allotjament rurals (2) (2) (2) incompatible
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Activitats de turisme en el lleure 2) 2) 2) incompatible
Activitats de restauracié (2) (2) (2) incompatible
Establiment hoteler, amb I'exclusié incompatible
de la modalitat d’hotel apartament (2) (2) (2)
(d’acord amb l'art. 55.1 RLU)
Activitats d’explotacions de recursos naturals:
Categories en SNU Clau 9a Clau 9b Clau 9c Clau 10
Area agricola de | Area agricola de | Area agricola de
regadiu. regadiu. seca.
Plana baixa | Regadius del | Plans de Dalt
Segrianenca Canal Catalunya
i Arago
Activitats d’explotacié de
recursos naturals (d’acord (3)i(4) 3)i(4) Incompatible Incompatible
amb l'art. 49.1 RLU)
Primer tractament-seleccio
de recursos naturals (6) (6) (6) (6)
(d'acord amb Tlart. 49.2
RLU)
Establiments de turisme rural (article 51 RLU):
Categories en SNU Clau 9a Clau 9b Clau 9c Clau 10
Area Area Area agricola de
agricola de | agricola de seca. Plans de
regadiu. regadiu. Dalt
Plana baixa | Regadius del
Segrianenca | Canal de
Catalunya-
Arago
Campings o arees d’acampada incompatible (6) (6) incompatible
autoritzada
Serveis associats als campings o | incompatible (6) (6) incompatible
arees d’acampada autoritzada

Els condicionants quedarien de la segiient manera:

(1) Condicionat al manteniment de I'Us actual i als terminis establerts per la
seva explotacio, si és el cas. Un cop finalitzat i executat el projecte de
restauracio no s’admetran noves instal-lacions.
(2) Condicionat a la rehabilitacié de les construccions preexistents incloses en
el Cataleg de masies i cases rurals que incorpora aquest POUM.
(3) Condicionat al tramit d’avaluacié d’'impacte ambiental.

(4) Condicionat al tramit d’avaluacié d'impacte ambiental i a la promoci6 i Us

racional d’energies.

(5) Condicionat al tramit establert en l'article 48 del Decret legislatiu 1/2005, de
26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme, si se superen
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els llindars establerts en l'article 68.8 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

(6) Condicionat a la redaccié d’'un pla especial urbanistic que reguli la seva
ordenacio, els seus accessos i la seva integracio en el paisatge.

Article 149

Zona de nucli antic. Clau 1

1. Definicié. Compren el sol sobre el qual s’edificaren les primeres construccions
del nucli antic d’Alguaire. L’objectiu d’'aquest POUM és el manteniment de les
condicions paisatgistiques i ambientals de I'ambit definit i, alhora, millorar les
condicions higiénico-sanitaries, protegir els elements d’interés arquitectonic i
regular els usos i compatibilitats. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la
clau 1.

2. Subzones. Aquest Pla no estableix subzones. Els possibles plans especials
que es redactin posteriorment podran establir subzones en la mesura que regulin,
de forma més precisa, els parametres establerts en aquesta zona.

3. Condicions de parcel-lacié de la zona de nucli antic, clau1.

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Parcel-lacio i reparcel-lacio Article 1 No és permesa I'addicié de més de tres parcelles ni
que la parcel-la resultant d’'una possible addicié superi
Fample de fagana de 12 metres garantint, aixi, el
manteniment del gra petit de la parcel-lacio actual.

Parcella Article 2 Veure parametres comuns

Parcel-la minima Article 3 100 m2 Es reconeixen com parcelles edificables
aquelles que inicialment no arriben al minim de 100
m?, sempre que hagin estat edificats amb anterioritat
a l'aprovacié inicial del POUM

Front minim de parcel-la Article 4 5,00 m.
Fons de parcel-la Article 5 Veure parametres comuns
Fondaria minima de parcel-la Article 6 Veure parametres comuns

4. Condicions de l'edificacié de la zona de nucli antic. Clau 1

4.1. Parametres referits al carrer de la zona de nucli antic. Clau 1

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Alineacio de carrer article 10 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
L’alineacié quan es produeix substitucié d’'edifici, és la
unié dels extrems -aristes- més propers a la casa
interessada de les faganes veines (hi hagi o no una
cantonada de carrer entre mig), sempre que aquets
criteri produeixi major espai de via publica que la
reposicio de les parets originals.

Rasant de 'alineacio de carrer article 11 Veure parametres comuns
Rasant de carrer o vial article 12 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba.
Amplada de carrer o vial article 13 Segons planol d’ordenacié detallada del sol urba.
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Alineacio de I'edificacio article 14 L’edificacié se situara ocupant el 100% de I'alineacioé
de vial assenyalat en els planols d’ordenacié, no
permetent-se reculades o enretirades del pla de
facana. Aquesta obligatorietat s’estén a tot el pla de
facana de manera que no apareguin mitgeres de les
construccions veines.

Alcada reguladora referida al | article 15 Podra adaptar-se als rafecs de les edificacions veines

carrer sense superar mai perd, el nombre maxim de plantes
establert.

L’algada es mesura segons el nombre de plantes i, en
general, és equivalent a 10,40 metres.

Punt aplicaci6 A.R. referida al | article 16 Veure parametres comuns

carrer

Nombre de plantes referit al carrer | article 17 Segons planols d’ordenacié detallada del sol urba, en
general:
3p(PB+2)10,40 metres
4p(PB+2)13,20 metres

Planta baixa referida al carrer article 18 Veure parametres comuns

4.2 Parametres referits a l'illa de la zona del Casc antic. Clau 1

(Nou redactat de l'article 149.4.2). Parametres referits a l'illa de la zona del

nucli antic. Clau 1.

Parametre

Cond. Gral.

Condicions particulars

Fondaria edificable

Article 20

En general, excepte si s’assenyala el contrari, la
parcel-la resulta edificable en la totalitat, sempre
que es garanteixin les condicions minimes
d’habitabilitat. Per les illes localitzades a I'ambit
del peu de La Serra, la fondaria maxima
edificable sera de 16 metres, segons com es
grafia en els planols d'ordenacié detallada del
s0l urba.

Pati d’illa

Article 21

En general, excepte si s’assenyala el contrari,
edificable en la totalitat de la planta baixa.

4.3. Parametres referits a la parcel-la de la zona de nucli antic. Clau 1

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Solar article 22 Veure parametres comuns

Edificabilitat maxima de parcellla | article 24 Sera la resultant d’aplicar els parametres d’ordenacio.
Ocupacio maxima de la parcella | article 27 100% en planta baixa.

Densitat max. d’habitatges neta article 26 1habitatge / 80 m? sostre

Sol de parcel-la lliure d’edificacio article 28 Veure parametres comuns

Pati davanter i post. de parcel-la article 29 Veure parametres comuns

Tanques article 35 Veure parametres comuns

Adapt. tograf. i mov de terres article 36 Veure parametres comuns

Unitat minima de projecte article 37 No s’estableixen Unitats Minimes de Projecte.
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4.4, Parametres referits a I'edificacié de la zona de nucli antic. Clau 1

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Posicio de I'edificacio article 38 L’edificacié es col-locara sobre I'alineacié de carrer o
vial.

Edificaci6 principal i auxiliar article 39 Veure parametres comuns

Planta baixa article 40 Veure parametres comuns

Planta soterrani article 41 Veure parametres comuns

Plantes pis article 42 Veure parametres comuns

Planta coberta article 43 Les cobertes dels edificis es construiran en la

modalitat de terrat o de cobertes inclinades amb
teulades, harmonitzant amb les confrontants. Els
acabaments, en ambdds casos, seran de material
ceramic. Als edificis catalogats es podran adoptar les
solucions constructives originaries i en funcié de les

preexisténcies.

Planta sotacoberta article 44 Veure parametres comuns

Volum maxim d’'un edifici article 45 Els elements tecnics d'instal-lacions, diposits, antenes
i d’altres no seran visibles des de I'algat del carrer.

Regles sobre mitgeres article 46 Veure parametres comuns

Cossos sortints article 47 Amb les condicions generals caldra també complir el
seglent:

- Els Unics cossos sortints permesos son els oberts en
forma de balco, ampits de finestra o rafec de les
cobertes. Sols es permeten cossos sortints a partir de
la planta primera i sempre a una cota superior als 4,00
m respecte la rasant del carrer. Els balcons tindran
una volada maxima de 40 cm, sempre que no
superen I'ample de la vorera existent, i hauran de
separar-se 60 cm com a minim de les mitgeres
veines.

Elements sortints article 48 En carrers de 8 metres a d’amplada e inferiors
aquesta amplada, els rafecs de coberta podran tenir
una volada maxima de 5% de l'ample del carrer,
procurant adaptar-los als de les edificacions veines. El
sistema constructiu, la forma, els acabats i materials
utilitzats per la definicié del rafec s’integraran en el
conjunt dels utilitzats en el sector i seran similars als
existents en un tram de carrer determinat.

Patis de llum article 49 Veure parametres comuns

Composicié de la fagana article 50 D’acord amb l'enclau en que es troba ubicada
I'edificacié sera acabada amb materials i formes que
s'ajustin a les condicions paisatgistiques del lloc. Els
materials i formes fan referéncia a tot I'edifici i, en
especial, a la coberta, rafec, balcons i el pla vertical de
la fagana de forma que la llicéncia vindra
condicionada, en qualsevol cas, a la integracié de
I'edifici en el paisatge urba del Casc antic complint
totes les regulacions establertes en aquestes NNUU i
prohibint les intervencions que, clarament, siguin
contraries a I'entorn edificat del Casc antic.

Els Unics materials d’acabat de fagana seran la pedra
del pais, amb maconeria adequada, l'arrebossat en
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colors ocres, terrosos i beiges i el totxo ceramic,
prohibint-se tots els altres i explicitament el color
negre i els colors basics (vermell, groc i blau).

La proporcié dels forats haura d’estar en harmonia
amb les majoritaries del sector.

Es procurara mantenir, en el possible, I'alineacio
horitzontal i volada dels rafecs i balcons definits per
les edificacions veines.

En les llicencies d’enderroc i obra nova, ja siguin
parcials o totals, s’adjuntara informacié grafica de
I'edificacio existent podent I'ajuntament, d’'acord amb
aquestes condicions estétiques, exigir el manteniment
de determinats elements arquitectonics, rafecs,
llindars, muntants i ampits de portes i finestres, que
siguin definidors de la construccié del lloc.

Les noves construccions que es realitzin a menys de
10 metres de la fagana de qualsevol edifici inclos en el
Cataleg, justificaran, expressament, la integracié
arquitectonica i a tal efecte adjuntaran un algat conjunt
del tram de carrer en el que es pretén realitzar la nova
edificacid i en el que hi ha l'element o [Iedifici
catalogat.

5. Condicions d’us de la zona de nucli antic. Clau 1.

Hbtg Unifam | Hbtg Hbtg rural Resdcial esp | Resdl mobil | Hoteler Petit Comerg
Plurifam
Dominant Dominant Incompatible | Compatible | Incompatible | Compatible | Compatible
Comerg mitja | Comerg gran | Ofic. i | Restauracio | Recreatiu Magatzems | Industria |
serveis
Incompatible | Incompatible | Compatible | Compatible | Compatible | Condic. (1) |Condic. (1)
Industria Il Industria Il Educatiu Assistencial | Sanitari Socio- Esportiu
cultural
Incompatible | Incompatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible
Administrat. | Serv. técnics | Estac. i | Agricola Ramader Forestal
aparc.
Compatible | Incompatible | Condic. (1) Incompatible | Incompatible | Incompatible

La proporcio entre Us principal i usos compatibles es regira pel seguent criteri: I'is
principal haura d’ocupar un minim del 50% del sostre. Per reduir aquets
percentatge sera necessari la redaccié d’un pla especial que ho justifiqui.
En caracter general els diferents condicionants per a cadascun dels usos
responen a la necessitat prévia de justificar que I'is no creara distorsions en el
teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba consolidat i no creara conflicte
respecte de I'is dominant establert pel POUM per a cada sector, zona o subzona.
La justificacid de qué I'is condicionat és compatible amb la zona o subzona
corresponent es realitzara mitjangant sol-licitud d’informe previ o qualsevol altre




9672 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Nuam. 5314 - 9.2.2009
|

document que estableixi I'ordenanga corresponent, el qual es resoldra de
conformitat amb les disposicions d’aquest POUM i les fixades per les ordenances
reguladores corresponents:

No es consideren compatibles els establiments destinats a la venda al detall de
maquinaria, elements auxiliars a la industria i, en general, aquells productes que
per les seves dimensions 0 naturalesa precisen de grans superficies (automobils i
d’altres vehicles; mobiliari; piscines; materials de construccié i articles de
sanejament; articles de ferreteria i jardineria; bricolatge.).

(1) Es cuidara especialment la integracié arquitectonica d’aquests establiments en
el conjunt on estan edificats. Condicionat a la garantia de que la implantacié no
generara molésties en I'entorn

6. Condicions de I'is d’aparcament de la zona de nucli antic. Clau 1

Regulaci6 particular de I'iis d’'aparcament Es obligat dotar als edificis nous objecte de
rehabilitacio integral amb una plaga d’aparcament
per habitatge. Excepcié feta daquelles que
I'Ajuntament exoneri be per radé d’amplada de carrer,
bé perquée la dimensié de front de parcella ho
impossibilita técnicament o bé per tractar-se d'un
edifici inclos al Cataleg de Bens Protegit. (veure
article 66. Causes d’exempcié de les previsions
d’aparcament. Titol Complementari). Els places
poden ser en el mateix edifici o estar a l'aire lliure
dins de la propia parcella o situar-se en un altre
edifici proxim.

En actuacions de substitucié d’edificis amb mes de 6
habitatges composat per parcel-les de front minim
de 5 metres, tindra que prever-se un minim de 1
placa d’aparcament per cada dues habitatges. En
actuacions de substituci6 amb mes de 12 habitatges
es aplicara la regulacié general establer en larticle
63 dels parametres generals.

Pla parcial urbanistic sector d’activitats Tabac Codi: SUBd-08

Nou redactat de la Fitxa:
Pla Parcial Urbanistic Sector d’activitats Tabac. Codi:SUBd-08 del volum de
fitxes normatives.

1. Ambit:

a. Compren els terrenys situats en el paratge del Pla de Tabac, per damunt del
limit urba actual entre la carretera nacional-230 i 'ambit de I'escarpat. (cota
aprox. 280 m.)

b. La superficie del sector, delimitat als planols de la série 3. Qualificacio i
gestio del sol a escala 1/3.000, és de 1.016.397m?2.

2. Objectius:

a. Ordenar aquest sector en base a la ubicacié d’'usos productius que han de
conformar la nova fagana d’Alguaire, front a la carretera nacional-230 i seu
possible enllag amb la Ctra. Nacional-240.
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b. Obtenir la cessio d’'una area verda gran que ha de garantir la connexié del
sistema d’espais obert territorials i el sistema de verd urba a vegada que va
definir el limit entre els solIs naturals, agricoles i el nou sector urba.

c. Obtenir la cessid dels sols destinats a viari que garanteixin I'accessibilitat del
sector.

d. Obtenir la cessié de sols destinats a equipaments que possibilitin la
cobertura i prestacions de serveis, a aquesta part del poble.

3. Condicions d’ordenacid, edificacio i us:

a. Coeficient d’edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector:

- coeficient d’edificabilitat bruta total 0,60 m?sostre/sol

coeficient d’edificabilitat bruta residencial 0,00 m?sostre/sol

coeficient d’edificabilitat bruta complementaria 0,60 m?sostre/sol

b. Percentatges: els percentatges minims de cessid, que es podran ajustar en
cada sistema, el percentatge minim de soOl public i el maxim de sol privat
d’aquest sector seran els seguents:

RESERVES SOL PUBLIC

Viari 20%
Espais lliures 10%
Equipaments 5%
SOL PUBLIC minim 35%
SOL D.APROFITAMENT PRIVAT

Industrial 65%
SOL PRIVAT maxim 65%

El pla parcial podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public
mantenint el minim total del 35% i respectant les condicions d’ordenacio
d’aquesta fitxa aixi com els minims exigibles per I'article 65.3 del TRLU.

A aquests sols de cessio, caldra afegir el 10% d’aprofitament mitja establert a
I'article 43 del Decret legislatiu 1/2005 i d’acord amb aquest POUM.

d. Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

- El pla parcial ordenara i dimensionara la vialitat del sector tenint en compte la
jerarquia que esdevé de l'estructura general del mateix i haura de garantir la
connexio necessaria amb les peces d’equipament.

- La reserva d’espais lliures s’ordenara a la zona de transicié entre I'espai
agricola i el industrial.

- El pla parcial haura de prestar especial atencidé als elements naturals i
patrimonials de I'ambit, tenint en consideraci6 el tractament pel pas del barranc
de Tabac i documentar els espais delimitats com a jaciment arqueologic.

- Les noves edificacions seran preferentment d’'una algada coherent amb el
paisatge d’Alguaire i les edificacions de I'entorn.

d. Relacié de zones: el sol d’aprofitament privat d aquest sector, la posicié
indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio, s’'ordenara segons
el que el POUM estableix per a les zones preferents a detallar, clau (7). En
aquest sector, la zona a detallar precisara i ajustara, els parametres establerts
a la zona seguent:

- Zona d’activitats industrials, terciaries i logistiques, clau 7.
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Les condicions parameétriques d’edificacio i Us de la mateixa es determinen al
Titol V. Qualificacié del sol. Regulacié de les zones d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio:

a. El pla parcial establira els poligons que consideri oportuns, a fi i efecte de
garantir la urbanitzacio i transformacié de tot el sector. que s’executara pel
sistema de reparcel-lacio, dintre de les modalitats d’iniciativa privades previstes
en el Decret legislatiu 1/2005, ja sigui per compensacio o per concertacio.

b. El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos
dins el mateix es faran carrec dels costos d’urbanitzaci6 del sistema viari i del
sistema d’espais lliures. Aixi mateix assumiran les despeses relatives al
finangament de les noves infraestructures.

c. El pla parcial podra ajustar els percentatges de sol atribuits entre el sol de
sistema d’espais lliures i equipaments, sense disminuir el percentatge de sol
public minim fixat.

d. Pel que fa a la previsié del pla d’etapes, es preveu que aquest PMU es
desenvolupara en el segon sexenni del POUM (2007-2013 inclosos).

Pla parcial urbanistic sector d’activitats Lo Bragal Major Codi: SUBd-09

Nou redactat de la Fitxa
Pla Parcial Urbanistic Sector d’activitats Lo Bragal Major. Codi:SUBd-09 del
volum de fitxes normatives.

1. Ambit:

a. Compren els terrenys situats en el paratge de Lo Bragal Major, per damunt
del limit urba actual entre I'antiga carretera nacional-230 i 'ambit est de la
urbanitzacié de Pinyana, per sota de I'actual carretera Nacional 230 (cota
aprox. 275 m).

b. La superficie del sector, delimitat als planols de la serie 3. Qualificacio i
gestié del sol a escala 1/3.000, és de 83.367m>.

2. Objectius:

a. Ordenar aquest sector en base a la ubicacié d'usos productius que han de
conformar la nova fagana d’Alguaire, front a la carretera nacional-230.

b. Obtenir la cessidé d’'una area verda gran que ha de garantir la connexié del
sistema d’espais oberts territorials i el sistema de verd urba que a la vegada
defineixi el limit entre els sols naturals, agricoles i el nou sector urba.

c. Obtenir la cessié dels sols destinats a viari que garanteixin I'accessibilitat del
sector adequat a les necessitats del transit industrial.

d. Obtenir la cessié de sols destinats a equipaments que possibilitin la
cobertura i prestacions de serveis a aquesta part del poble.

3. Condicions d’ordenacio, edificacié i Us:

a. Coeficient d’edificabilitat bruta i aprofitament mitja del sector:
coeficient d’edificabilitat bruta total 0,60 m2sostre/sol

coeficient d’edificabilitat bruta residencial 0,00 m2sostre/sol
coeficient d’edificabilitat bruta complementaria 0,60 m2sostre/sol
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b. Percentatges: els percentatges minims de cessid, que es podran ajustar en
cada sistema, el percentatge minim de soOl public i el maxim de sol privat
d’aquest sector seran els seguents:

RESERVES SOL PUBLIC

Viari 20%
Espais lliures 10%
Equipaments 5%
SOL PUBLIC minim 35%
SOL D’APROFITAMENT PRIVAT

Industrial 65%
SOL PRIVAT maxim 65%

El pla parcial podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public
mantenint el minim total del 35% i respectant les condicions d’ordenaci6
d’aquesta fitxa aixi com els minims exigibles per l'article 65.3 del Decret
legislatiu 1/05.

A aquests sols de cessio, caldra afegir el 10% d’aprofitament mitja establert a
I'article 43 del Decret legislatiu 1/2005 i d’acord amb aquest POUM.

d. Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

- El pla parcial ordenara i dimensionara la vialitat del sector tenint en compte la
jerarquia que esdevé de l'estructura general del mateix. Aixi com haura de
garantir I'accessibilitat cap a I'edificacié existent. També haura de valorar la
conveniéncia del manteniment del tragat del cami de Vimpela ja que per aquets
té pas la xarxa d’infraestructures principal.

- La reserva d’espais lliures s’ordenara en a la zona de transicié entre I'espai
agricola i I'industrial.

- Les noves edificacions seran preferentment d’'una algada coherent amb el
paisatge d’Alguaire i les edificacions de I'entorn.

-El pla parcial haura de valorar la conveniéncia de mantenir la radialitat dels
camins historics que surten des del nucli d’Alguaire cap al paisatge obert, a
més de valorar el pas d’infraestructures de caire municipal per aquets camins
esmentats.

d. Relacié de zones: el sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicid
indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacid, s’ordenara segons
el que el POUM estableix per a les zones preferents a detallar, clau (7). En
aquest sector, la zona a detallar precisara i ajustara, els parametres establerts
a la zona seguent:

- Zona d’activitats industrials, terciaries i logistiques, clau 7.

Les condicions paramétriques d’edificacié i Us de la mateixa es determinen al
Titol V. Qualificacié del sol. Regulacié de les zones d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio:

a. Es determina un unic poligon d’execucié en el pla parcial, que s’executara
pel sistema de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciatives privades
previstes en el Decret legislatiu 1/2005, ja sigui compensacié o concertacio.
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b. El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos
dins el mateix es faran carrec dels costos d'urbanitzaci6 del sistema viari i del
sistema d’espais lliures. Aixi mateix assumiran les despeses relatives al
finangament de les noves infraestructures.

c. El pla parcial podra ajustar els percentatges de sol atribuits entre el sol de
sistema d’espais lliures i equipaments, sense disminuir el percentatge de sol
public minim fixat.

d. Pel que fa a la previsié del pla d’etapes, es preveu que aquest PMU es
desenvolupara en el primer sexenni del POUM (2007-2013 inclosos).
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